UCHWALA NR XXIV/150/21
RADY GMINY GRUTA

z dnia 26 lutego 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gruta na lata
2021 -2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22020 1. poz. 713 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611)

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gruta na lata
2021 —2025” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gruta.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Gruta

Piotr Dy$
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Zatacznik do uchwaty Nr XXIV/150/21
Rady Gminy Gruta
z dnia 26 lutego 2021 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gruta na lata 2021 — 2025

Spis tresci:
1. Wprowadzenie
2. Rozdzial I
Postanowienia ogdlne
3. Rozdzial IT

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

4. Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali podziatem na kolejne lata

5. Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali
6. Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej, sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy

7. Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
8. Rozdzial VII
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
9. Rozdzial VIII
Wydatki na utrzymanie zasobu
10. Rozdzial IX

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Gruta, zwigzanych z remontami budynkéw i lokali oraz planowang sprzedaza lokali

11. Uzasadnienie
Wprowadzenie

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j Dz. U. z 2020 r. poz. 611) zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Ustawa naktada réwniez na
gminy obowigzek uchwalania wieloletnich programoéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Programy opracowywane sg na co najmniej 5 lat, gdyz taki okres wydaje si¢ by¢ najbardziej realny do
efektywnego i racjonalnego gospodarowania istniejacym zasobem mieszkaniowym.

W programie oprocz prognoz dotyczacych wielkosci zasobu, potrzeb remontowych oraz zrodet
finansowania okre$la si¢ zasady polityki czynszowej. Gloéwnym aspektem wieloletniego programu jest
wskazanie optymalnej formutly organizacji zarzadzania
i administrowania nieruchomos$ciami mieszkaniowymi. Od jakosci ustug §wiadczonych przez zarzadce
nieruchomosci zalezy bowiem racjonalizacja kosztow utrzymania zasobu, jak réwniez komfort
zamieszkiwania.
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Na obecng chwilg zarzadcg mieszkaniowego zasobu jest Gmina Gruta, Gruta 244; 86-330 Melno
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Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gruta (dalej zwanej- gminy)
obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

8) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,

9) wydatki inwestycyjne lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, oraz lokali
w nieruchomosciach wspdlnych, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,

10) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbgdny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ gminy Gruta wynosi 3529,49 m?
i stanowi 81 lokali.

§ 3. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych i budynkow wchodzacych
w mieszkaniowy zaséb gminy Gruta:
Wykaz mieszkan komunalnych gminy Gruta.
nr Stan
miejscowosé budynku / m ? Nr umowy budynku
Ip. lokalu
1 ANNOWO 12/2 52,43 Umowa z dnia 01.02.1995
4 ANNOWO 12/6 58,00 Umowa z dnia 01.02.1995
6 BOGUSZEWO 28/2 55’72 Umowa z dnia 01.12.2006 $redni
7 BOGUSZEWO 28/3 47.60 Umowa z dnia 01.01.1996
, . Sredni
9 DABROWKA KROL. 1/2 54,42 obecnie pustostan srecnt
10 DABROWKA KROL. 1/3 72,11 Umowa z dnia 01.08.2000
11 DABROWKA KROL. 5/1 36,87 | Umowa - Nr 1/2020 z dn. 17.02.2020
12 DABROWKA KROL. 5/2 48,90 Umowa z dnia 01.02.1995 $redni
14 DABROWKA PGR. 5/2 52.52 Umowa z dnia 28.01.2016 r. Sredni
15 GRUTA 73/1 46,00 obecnie pustostan
17 GRUTA 73/3 39.00 Umowa z dnia 05.02.2008
18 GRUTA 73/4 31,00 obecnie pustostan
20 GRUTA 73/7 44,50 Umowa z dnia 25.06.2015
U dnia 01.10.2003
21 GRUTA 73/8 59,00 mowa z dnia Ay
22 GRUTA 73/9 35’32 Umowa z dnia 01.02.1995
24 GRUTA 73/11 24,00 obecnie pustostan
25 GRUTA 73/12 46,00 Umowa z dnia 24.10.2019
28 GRUTA 73/15 20.00 Umow z dnia 01.10.2003
30 GRUTA 234/1 34,00 Umowa z dn. 01.09.2020
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31 GRUTA 234/2 34,00 Umowa nr 3/2020 z dn. 01.04.2020 credni
32 GRUTA 234/3 34,00 Umowa z dn. 07.09.2020
33 GRUTA 234/4 34,00 Umowa z dnia 23.03.2010
34 GRUTA 277/2 50,30 Umowa nr 7/2019 z dn. 01.08.2019
35 GRUTA 277/3 57.80 Umowa nr 5/2020 z dn. 29.06.2020
36 GRUTA 277/4 86,30 Umowa z dnia 13.02.1995 dobry
37 GRUTA 277/5 57,80 Umowa z dnia 16.08.1995
38 GRUTA 277/6 42,50 obecnie pustostan
39 JASIEWO 1/1 34,20 Umowa z nia 01.03.1996
40 JASIEWO 12 31,00 Umowa z dnia 19.06.2000
41 JASIEWO 1/3 21,00 Umowa z dnia 01.03.1996
42 JASIEWO 1/4 26,00 Umowa z dnia 01.02.1995
43 JASIEWO 1/5 19,00 Umowa z dnia 01.02.2019
44 JASIEWO 1/6 18,58 Umowa z dnia 18.02.2014
45 JASIEWO 1/7 32,00 Umowa z dnia 16.09.2011
46 JASIEWO 1/8 32,00 Umowa z dnia 01.02.2019 zly
47 JASIEWO 1/9 35,00 Umowa z dnia 01.02.1995
48 JASIEWO 1/10 33,00 Umowa z dnia 01.02.1995
49 JASIEWO 1/11 41,00 Umowa z dnia 22.01.1996
50 JASIEWO 1/12 32,26 Umowa z dnia 01.07.1998
51 JASIEWO 1/13 32,00 Umowa z dnia 01.02.1995
52 JASIEWO 1/14 25,40 Umowa z dnia 06.12.2012
53 JASIEWO 1/15 28,00 umowa z dnia 01.02.1995
54 KITNOWO 46/2 46,00 Pustostan tredni
55 KITNOWO 46/3 33,00 Pustostan
56 MELNO CUKR. 6/5 28.40 Umowa z dnia 01.05.2005 ir;ilgn(:;;)l
57 MELNO CUKR. 71 75.50 Umowa z dnia 01.05.2005 dobry
58 MEENO CUKR. 8/6 32,10 Umowa z dnia 21.07.2014 fiiﬁfiff;)l
59 MEENO CUKR. 9/8 36,50 Umowa z dnia 01.01.1999 irsglrﬁn(:f;)l
60 MELNO CUKR. 1012 43,50 Umowa z dnia 02.09.2013 fﬁi‘ﬂﬁ?ﬁﬂ
61 MEENO CUKR. 105 1920 Umowa  dnia 01.01.1999 ir;i‘ﬁn(;f;‘ya)l
62 MELNO CUKR. 10/12 48,10 Umowa z dnia 01.01.1999 irsilﬁn(;?f;)l
63 NICWALD 63/1 57,00 Umowa z dnia 01.02.1995 dobry
64 NICWALD 60/2 60,20 Umowa z dnia 01.12.2003 trodni (lokal
65 NICWALD 60/1 34,20 Umowa z dnia 01.01.1996 komunalny)
66 NICWALD 26/3 24,53 Umowa z dnia 06.02.2012 dobry
67 OKONIN 81/3 22,90 Umowa z dnia 01.01.1999
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68 OKONIN 81/6 50,60 Umowa z dnia 21.10.2014 crodni

69 OKONIN 81/1 50,00 Umowa z dnia 01.01.1999

70 OKONIN 81/2 27,00 Umowa z dnia 01.01.1999

71 ORLE 11 60,00 Umowa z dnia 29.04.2016

72 ORLE 12 42,90 Umowa z dnia 01.02.1995

73 ORLE 1/3 50,42 Umowa z dnia 01.06.2016

74 ORLE 1/4 65,40 Umowa nr 4/2020 z dn. 29.04.2020 éredni

75 ORLE 1/5 63.36 Umowa z dnia 01.04.2019

76 ORLE 1/6 64,25 Umowa nr 2/2020 z dn. 17.02.2020

77 ORLE 1/7 69,00 Umowa z dnia 01.02.1995

78 PLEMIETA 19A 42,30 Umowa z dnia 01.01.1996 dobry

79 SALNO 18/2 47,60 Umowa z dnia 18.01.2016 iglr)nrzn(;?f;)l

80 SALNO 11/4 35,40 Umowa 2 dnia 28.01.2016 fé’ﬁﬁi?ﬁiﬁ

’1 SALNO 38 68.91 Umowa z dnia 01.02.1995 Zly
Laczna powierzchnia 3529,49

nie nadajacych si¢ do zamieszkania.

§ 4. Opis stanu technicznego:

1. $redni tzn. wymagaja biezacych remontéw wynikajacych z naturalnego zuzycia eksploatacyjnego.

2. stan budynku okreslony jako zly, tzn. wymagany jest remont w pierwszej kolejnosci ze wzgledu na
znaczng degradacje substancji mieszkaniowej powodujacej zagrozenie przejscia budynku do grupy obiektow

3. Budynki w stanie dobrym —wymagajace konserwacji zabezpieczajacej budynek przed niszczeniem.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
podzialem na kolejne lata.

§ 5. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynkoéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegélnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode¢, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczng, odprowadzanie S$ciekéw, usuwanie
odpadow stalych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej
i cieptej wody.

2.7 uwagi na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac oraz ograniczone mozliwo$ci finansowe
przedsigwzigcia remontowe nalezy roztozy¢ na wiele lat poza okres objety niniejsza uchwalg.

§ 6. 1. Przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostaty wyniki okresowych przegladow
budynkow, przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2.7Ze wzgledu na to, iz nie ma mozliwosci nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat zalegto$ci
remontowych, koniecznym jest ustalenie priorytetow wynikajacych z bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz
wykluczajacych powstawanie standw $wiadczacych o niegospodarnosci wiasciciela zasobu mieszkaniowego.

3. Niektore z robdt remontowych nalezacych do obowiazkéw wilasciciela — podnoszace standard mieszkan,
mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia w ramach czynszu lub przy
sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasady, ze koszt rozliczenia bedzie nizszy anizeli w przypadku
zlecenia ich przez wlasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wtascicielskiego podczas odbioru robot.

4. Plan remontoéw i modernizacji:

1. w latach 2021 r. — 2025 r. planuje si¢ przeprowadzi¢ remont i modernizacj¢ lokali/budynkow, ktorych
stan okre$lono w §4 ust. 1 polegajacych na naprawie elewacji, a dodatkowo w budynku w Orlu remont wejscia
bocznego. Budynek w Annowie 12 - planowana jest wymiana pokrycia dachowego. Budynek Nicwatd 60 —
w latach 2021-2022 wymiana pokrycia dachowego i odnowienie elewacji.

2. w latach 2022 r. — 2025 r. planuje si¢ remont i modernizacj¢ lokali/budynkoéw, ktorych stan okreslono §4
ust. 2 polegajacych na naprawie elewacji, wymianie pokrycia dachowego inaprawy schodow. W przypadku
mozliwosci pozyskania dodatkowych srodkdw zewngtrznych — planowane remonty mozna przyspieszyc¢.

3. we wszystkich budynkach beda prowadzone biezagce wymiany instalacji elektrycznej lub wodno-
kanalizacyjnej wynikajace z koniecznosci dotrzymania standardow eksploatacyjnych wynikajacych
z przepisow branzowych. Ponadto w przypadku pozyskania zewngtrznych $rodkéw finansowych
przeprowadzone zostang prace termomodernizacyjne obiektow komunalnych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 7. 1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia
gminy Gruta.

2. W przypadku pojawienia si¢ okoliczno$ci dotyczacych sprzedazy lokali mieszkaniowych, decyzja w tej
sprawie podjeta zostanie odrgbng uchwatg rady gminy Gruta
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej, sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 8. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszu winny
pokrywac¢ nie tylko koszty biezace utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie §rodkéw na
remonty.

2. Stawke bazowg czynszu za najem lokali komunalnych ustala w drodze zarzadzenia Wojta gminy.

3. Najemcy lokali komunalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki bazowej za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartosé
uzytkowa lokalu.

4. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa zobowigzane do comiesigcznego uiszczania
odszkodowania, w wysokosci 100% naleznego czynszu.

5. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zobowigzani sg do uiszczania
czynszu iinnych oplat niezaleznych od Wynajmujacego, takich jak za energie elektryczna, wode, odbior
nieczystosci ptynnych i statych, gdy nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawce mediow lub ustug.

6. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostana ulepszenia majace wptyw na
wysokos$¢ czynszu, stawka czynszu zostaje podwyzszona § 9.

7. W przypadku gdy w czasie trwania stosunku najmu nastgpi, z przyczyn lezacych po stronie gminy Gruta,
pogorszenie stanu technicznego lub obnizenie standardéw majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu, stawka
czynszu zostaje obnizona zgodnie § 9..

§ 9. 1. Stawka podstawowa czynszu stosowana jest dla lokali o najnizszym standardzie iulega
podwyzszeniu o 10% za kazde urzadzenie techniczne, w ktdre wyposazony jest lokal mieszkalny.

2. Urzadzenie techniczne powodujgce podwyzszenie stawki podstawowej czynszu o 10% (za urzadzenie)
to:

1) ubikacja,
2) tazienka,
3) centralne ogrzewanie,
4) ciepta woda.
3. Czynniki obnizajace wysokos¢ czynszu o 10% (za kazdy czynnik):
1) brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej,
2) lokal z kuchnig bez okien,
3) lokal na poddaszu.
§ 10. 1. Zmiana wysokos$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokos$¢ czynszu ze wzglgdu na okoliczno$ci wymienione w §
8 ust. 6 1 7, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikow majacych wpltyw na wysokosé
stawki czynszu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 11. 1. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gruta, atakze lokalami
uzytkowymi oraz terenami gminnymi zarzadza obecnie wojt gminy Gruta

2. Zarzadca wykonuje migedzy innymi nastepujace zadania:

- naliczanie 1 pobieraniec nalezno$ci ztytulu czynszu, oplat eksploatacyjnych, optat za dostarczane
$wiadczenia, odszkodowan za korzystanie z lokali bez tytulu prawnego, wszelkich innych optat zwigzanych
z eksploatacja budynkow i lokali, jak rowniez windykacja tych naleznosci;
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- prowadzenie obstugi finansowo - ksiegowe;j lokali mieszkalnych i uzytkowych
w zakresie wymiaru czynszu, optat za centralne ogrzewanie, wode, kanalizacje, wywdz nieczystoSci oraz
innych oplat z tytulu $wiadczonych ustug, w tym rowniez dokonanych wptat, wystepujacych zaleglosci,
nadpfat i naleznych odsetek;

- kontrolowanie terminowosci wptat, naliczanie odsetek zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- niezwloczne podejmowanie dziatan majacych na celu wyegzekwowanie zaleglo$ci czynszowych, oplat
zwigzanych z umowa najmu wraz z odsetkami za zwloke i kosztami egzekucji;

- dokonywanie przeliczen wymiaru naleznosci 1 sporzadzanie aneksow do umowy
w kazdym przypadku zmiany, ktéoregokolwiek ze sktadnikow czynszu i optat zwigzanych z umowg najmu;

- sporzadzanie i dorgczanie najemcom lokali faktur VAT;

- dokonywanie w terminach okreslonych w umowach ostatecznych rozliczen za c.o., wode, kanalizacjg,
wywoOz nieczystosci itp.

3. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w procedurach zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy Gruta.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Zas6b mieszkaniowy finansowany jest z biezacych wpltywow naleznego czynszu za wynajem lokali
uzytkowych i mieszkalnych.

2. Ewentualne inwestycje w zakresie budownictwa mieszkaniowego beda realizowane ze S$rodkow
wlasnych gminy Gruta oraz ze $rodkéw pozyskanych ze zrodel zewnegtrznych np. fundusze unijne, $rodki
z budzetu panstwa.

Rozdzial 8.
Wydatki na utrzymanie zasobu

§ 13. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkow i lokali obejmuja w szczegdlnosci:
1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,
2) optaty za dostawg energii elektrycznej i cieplnej i w czgsci wody,
3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne,
4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

5) oplaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwigzane z utrzymaniem sprawnosci technicznej i uzytkowej
instalacji i urzadzen w budynku,

6) wydatki na utrzymanie zieleni,
7) wynagrodzenie za administrowanie.

§ 14. Wydatki okreSlone w § 13 na utrzymanie zasobu mieszkaniowego beda pokrywane ze zrodet
finansowania wymienionych w § 12.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Gruta, zwiazanych z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaza lokali

§ 15. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
konieczne jest podejmowanie dziatan polegajacych w szczegdlnosci na:

— koordynowaniu zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych
i mozliwosci platniczych najemcow oraz pomiedzy zadluzonymi uzytkownikami lokali
a innymi najemcami, deklarujgcymi gotowos$¢ sptaty zadluzenia w catosci lub w czesci;

— windykacji nalezno$ci ztytutu najmu lokali oraz bezumownego korzystania z lokali
1 monitoringu stanu finansowego kont;

— oproznianiu lokali w zwigzku ze zmiang przeznaczenia lokalu lub budynku oraz gdy budynek
przeznaczony jest do remontu, rozbiorki lub zbycia;
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— sprzedazy lokali mieszkalnych przede wszystkim w budynkach, gdzie powstaly wspolnoty
mieszkaniowe;

— odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcow posiadajacych tytut prawny do
innego lokalu;

— poprawianiu stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Gruta; remonty w pierwszej kolejnosci
dotyczy¢ beda pokry¢ dachowych, urzgdzen sanitarnych i instalacji elektrycznych oraz piecow kaflowych.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j Dz. U. z 2020 r. poz. 611), gmina winna
opracowa¢ wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym. Program ten powinien
obejmowac co najmniej pie¢ kolejnych lat. Bioragc pod uwage powyzsze, opracowano ,,Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gruta na lata 2021 — 2025”

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy w mysl zapisu art. 4
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest
podstawowym zadaniem Gminy.

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gruta na lata 2021 —
20257, jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do:

-zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Gminy,
-poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy,

-okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym,
-zwigkszenia efektywnos$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Majac na uwadze powyzsze, uznaje za zasadne podjecie niniejszej uchwaty.
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