ZALACZNIK NR 2
DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

WYNIKI ANALIZY UWARUNKOWAN DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO
Wyniki analizy sporzgdzono na podstawie:

art. 61 i art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),

rozporzgdzenia ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588),
rozporzgdzenia ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589).

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke nr 1/8 (w czesci), obreb geodezyjny Wiktorowo
0015, gm. Gruta.

Inwestycja dotyczy budowy stacji bazowej telefonii komaérkowej Polkomtel Infrastruktura sp. z o. o.
BT42634 SKARSZEWY KPM wraz z linig elektroenergetyczng (cel publiczny: urzgdzenie
infrastruktury technicznej — obiekt tgcznosci publicznej).

Art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moéwi, ze ,przepisow
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej”.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt. 4, Ustawy z dnia 21 listopada 1967 r. o powszechnym obowigzku obrony
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2002 r. Nr 21, poz. 205, z p6zn. zm.), w nawigzaniu do art. 2 pkt
4 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 czerwca 2003 r. ,obiektami szczegdlnie waznymi dla
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa” sg m.in. ,obiekty fgcznosci”.

Stacja bazowa telefonii komérkowej jest urzadzeniem, ktére stanowi element niezbedny dla
funkcjonowania sieci telekomunikacyjnej, bezposrednio zwigzanym ze $wiadczeniem ustug
telekomunikacyjnych. Jest to zamierzenie inwestycyjne w sieci telekomunikacyjnej wykorzystywane;j
do Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych dostepnych dla ogdétu uzytkownikéw, to ono posiada
status urzgdzenia/obiektu fgcznosci publicznej w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 z p6zn. zm.).

W zwigzku z tym, inwestycja polegajgca na budowie budowy stacji bazowej telefonii komoérkowej
Polkomtel Infrastruktura sp. z 0. 0. BT42634 SKARSZEWY KPM wraz z linig elektroenergetycznag
jest celem publicznym, poniewaz zalicza sie do obiektéw szczegdlnie waznych dla potrzeb
obronnosci lub bezpieczenstwa panstwa albo ochrony granicy panstwowej (urzadzeniem
infrastruktury technicznej — obiektem tgcznosci publicznej).

Na skutek powyzszego uzasadnienia nie ma podstawy do wyznaczenia ,obszaru analizowanego,
do niniejszej decyzji nie zatgczono wiec czesci graficznej do analizy.

Granice przedmiotowej inwestycji wyznaczono na czesci dziatki nr 1/8. Obowigzujgce przepisy
nie wprowadzajg obowigzku, by teren inwestycji pokrywat sie z granicami ewidencyjnymi dziafki.
Ani art. 52 ust. 2 pkt 1 ani art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wykluczajg ustalenia warunkéw zabudowy dla terenu, ktory stanowi czes¢ dziatki
ewidencyjnej. W przepisach tych jest bowiem mowa o "terenie", a nie o dziatce ewidencyjnej
w rozumieniu prawa geodezyjnego i kartograficznego. Ustawodawca odréznia pojecia "teren"
i "dziatka". Tym samym, w $wietle powotanych przepiséw dopuszczalne jest wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla terenu stanowigcego czes$¢ dziatki ewidencyjnej, jezeli teren ten mozna
jednoznacznie wyodrebni¢ i przedstawi¢ na zatgczniku graficznym do decyzji. Poglad taki wyrazit juz
Naczelny Sad Administracyjny w wyrokach: z dnia 24 maja 2018 r. (sygn. akt. Il OSK 1634/16,
z dnia 17 lipca 2019 r. (sygn. akt. Il OSK 1881/18) i z dnia 23 kwietnia 2020 r. (sygn. akt. Il OSK
1693/19). W ocenie organu | instancji taki sposdb wyodrebnienia terenu inwestycji nie moze by¢
uznany jako wskazanie usytuowania inwestycji w $cisle okreslonym miejscu. Czym innym jest
bowiem okreslenie w decyzji o warunkach zabudowy terenu inwestycji za pomoca linii
rozgraniczajgcych ten teren, a czym innym wskazanie usytuowania obiektu w konkretnym miejscu.
Wydanie decyzji inwestycji celu publicznego jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
nastepujgcych warunkéw:




1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w Sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztafttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

Zgodnie z pkt 3 analizy — nie dotyczy wnioskowanej inwestycji;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

Zgodnie z pkt 3 analizy — nie dotyczy wnioskowanej inwestycji;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego,

Zgodnie z pkt 3 analizy — nie dotyczy wnioskowanej inwestyc;ji.

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

Wymagania w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych (art. 61 ust. 1 pkt 4) — teren inwestycji

obejmuje grunty: RIVa, czyli grunty orne, w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

zgodnie z wypisem z rejestru gruntow.

- przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze, poniewaz inwestycja dotyczy realizacji obiektu zwigzanego z potrzebami obronnosci
lub bezpieczenstwa panstwa i ochrony granicy panstwowej (obiekt tgcznosci publicznej);

- zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt. 4, Ustawy z dnia 21 listopada 1967 r. o powszechnym obowigzku obrony
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2002 r. Nr 21, poz. 205, z pézn. zm.), w nawigzaniu do art. 2
pkt 4 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 24 czerwca 2003 r. ,obiektami szczegdlnie waznymi
dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa” sg m.in. ,,obiekty tgcznosci”.

- stacja bazowa telefonii komoérkowej jest urzgdzeniem, ktére stanowi element niezbedny dla
funkcjonowania sieci telekomunikacyjnej, bezposrednio zwigzanym ze $wiadczeniem ustug
telekomunikacyjnych. Jest to zamierzenie inwestycyjne w sieci telekomunikacyjnej
wykorzystywanej do swiadczenia ustug telekomunikacyjnych dostepnych dla ogétu uzytkownikow,
to ono posiada status urzadzenia/obiektu tgcznosci publicznej w rozumieniu art. 6 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 z p6zn. zm.).

- w zwigzku z tym, inwestycja polegajgca na budowie budowy stacji bazowej telefonii komdrkowe;j
Polkomtel Infrastruktura sp. z 0. 0. BT42634 SKARSZEWY KPM wraz z linig elektroenergetyczng
jest celem publicznym, poniewaz zalicza sie do obiektdéw szczegdlnie waznych dla potrzeb
obronnosci lub bezpieczenstwa panstwa albo ochrony granicy panstwowej (urzadzeniem
infrastruktury technicznej — obiektem tgcznosci publicznej).

- zgodnie z przepisami nalezy uzgodni¢ projekt decyzji z organami wtasciwymi w sprawach ochrony
gruntow rolnych i leSnych oraz melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych
na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami.

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

- Warunki wynikajgce z przepisow o ochronie srodowiska — dla planowanej inwestycji wykonana
zostata analiza $rodowiskowa oraz kwalifikacja inwestycji pod wzgledem kwalifikacji do
sporzgdzenia raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, ktoére obie stwierdzajg sie, ze
zostaty zachowane normatywne odlegtosci planowanej inwestycji od miejsc dostepnych dla
ludnosci. Miejsca te wystepujg na podstawie przeprowadzonych obliczen poza zasiegiem osi
gldwnych wigzek promieniowania anten sektorowych. Dla realizowanego przedsiewzigcia nie jest
konieczne w zwigzku z tym ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania oraz okre$lenie
granic takiego obszaru.

- Warunki wynikajgce z przepisébw o ochronie przyrody — teren inwestycji nie jest potozony
w granicach obszaru objetego ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

- Warunki wynikajgce z przepiséw o ochronie débr kultury — na terenie planowanej inwestycji nie
wystepujg obszary oraz inne obiekty, podlegajgce ochronie konserwatorskie;.

- Warunki wynikajace z przepiséw prawa wodnego — planowana inwestycja potozona jest poza
obszarami chronionymi na podstawie przepiséw prawa wodnego.

- Warunki wynikajgce z innych przepiséw — planowana inwestycja nie narusza przepisow odrebnych.

6) Informacja dotyczgca map, ktore stanowig - zatgcznik nr 1 i zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji:
e zalgcznik nr 1 zostat opracowany na podstawie kopii (skanu) mapy zasadniczej w wersji
wektorowej w skali 1:1000 z dnia 9 lutego 2021 r. pochodzacej z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Grudzigdzu, obejmujgcy teren, ktérego



wniosek dotyczy wraz z naniesionymi niezbednymi oznaczeniami — mapa w wers;ji
papierowej, z ktérej wykonano skan stanowi materiat dowodowy w niniejszej sprawie.

7) Warunki wynikajgce z art. 61 ust.1 w nawigzaniu do ust. 2-5:

Whniosek zostat przeanalizowany i sprawdzony pod wzgledem wymogu stawianego przez
art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdza sie,
iz w przedmiotowej sprawie wymogi stawiane przez ustawe w art. 61 ust. 1 pkt 5 zostaty spetnione,
natomiast pozostate wymogi nie wymagaty zastosowania, poniewaz inwestycja dotyczy realizacji
obiektu zwigzanego z potrzebami obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej (obiekt
tacznosci publicznej), w zwigzku z art. 61 ust. 2a w/w. ustawy.

7. Obowigzek sporzgdzenia MPZP (art. 62 ust. 2) — nie dotyczy wnioskowanej inwestycji;

8. Stan prawny terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2) — wymieniona we wniosku dziatka nie stanowi wiasnosci
wnioskodawcy. Dziatka nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

. Stan faktyczny terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2) — tereny rolnicze.

10. Wskazniki parametrow zabudowy w terenie analizowanym: zgodnie z pkt 3 analizy — nie dotyczy

whioskowanej inwestycji.

Whioski konncowe

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze zostaty spetnione wszystkie warunki okreslone
w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdza sie, ze
w przedmiotowej sprawie wymogi stawiane przez ustawe w art. 61 ust. 1 pkt 5 zostaty spetnione,
natomiast pozostate wymogi nie wymagaty zastosowania, poniewaz inwestycja dotyczy realizacji
obiektu zwigzanego z potrzebami obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej (obiekt
tacznosci publicznej), w zwigzku z art. 61 ust. 2a w/w. ustawy.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analize
sporzadzit mgr Artur Skfadanek.

podpis:



