UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUTA

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego dla terenu potéonego
w potudniowo-zachodniej cgsci obrebu Pokrzywno przy granicy z gmim Grudziadz,
obreb Pokrzywno, gmina Gruta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku 0 sama@dzie gminnym
(Dz. U z 2022 r. poz. 559, zmiana: poz. 1005 i d@#79) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzasmym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
oraz uchwaty Nr XXVI1/169/21 Rady Gminy Gruta z dn28 czerwca 2021 r. w sprawie
przysgpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskege dla
terenu potaonego w potudniowo-zachodniejeszi obrebu Pokrzywno przy granicy z gnan
Grudzipdz, obeb Pokrzywno, gmina Gruta, po stwierdzeniumiejscowy plan nie narusza
ustaleéd Studium uwarunkowi kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gr@inya,
przyjetego uchwag Nr X/77/15 Rady Gminy Gruta z dnia 13 listopadd20., Rada Gminy
Gruta uchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne
8 1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdi@nu
potozonego w potudniowo-zachodniej @zi obrgbu Pokrzywno przy granicy z gmin
Grudzadz, obeb Pokrzywno, gmina Gruta, ktérego granice zostajgmaczone zgodnie
z Uchwag Nr XXVI1/169/21 Rady Gminy Gruta z dnia 28 czerw@@21 r.

§ 2.Integralnymi czsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&tm uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gruta”, gtiang zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyais z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachiputych, stanowdice zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stangee zatacznik nr 4.

§ 3.Zakres obowjzywania ustal& graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsface oznaczenia graficzne o charakterze
obowhpzujacym:
a) granica obszaru ofiego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajca tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzani,
e) wymiarowanie,
f) przeznaczenie terendw:
— MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodziror@gz zabudowy ustugowej;
— KDW - teren drogi wewgtrzne,.



2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdomve] kopii mapy zasadnicze] pochadg]
z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego ktdaej wykonany zostat
rysunek planu.

8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i budynku gayeawym — naley przez to rozumie réwniez
budynek gospodarczo-gaoavy;

2) geometrii dachu — nalg przez to rozumie ustalenie obowrujace dla dachu budynku,
z wylgczeniem w szczegoldoi: zadaszé dla okien dachowych, werand, wiatrotapow,
zadasz# tarasow, zadasaeogrodow zimowych oraz dachu nad gama dobudowanym
do budynku mieszkalnego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — #aglprzez to rozumie lini¢ okreslona
na rysunku planu, ktérej nie e przekrocz§ sciana zewstrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczgjej teren komunikacji drogowej, z wgzeniem
w szczegOInéci wykuszy, balkondéw, gankdéw, schodéw, tarasowagpildbw, gzymsow,
podziemnych agci budynku, na odlegid nie wicksz niz 1,50 m;

4) miejscu do parkowania — naleprzez to rozumie miejsce, 0 wymiarach zapewrjaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisaigbnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej lub gava

5) niskoemisyjnymzrodle ciepta — naley przez to rozumie zrodla ciepta o wysokiej
sprawndci energetycznej, oparte na paliwach stalych, gakt gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

6) obszarze obfym planem — naley przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustate
niniejszej uchwaly;

7) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejshevale;

8) przepisach odbnych - naley przez to rozumie w szczegOInéci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochraimgdowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchéerami i innych regulujcych zasady
dziataa inwestycyjnych na danym terenie;

9) rysunku planu — naly przez to rozumie zahcznik nr 1, wykonany na ugdowej kopii
mapy zasadniczej pochagte] z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

10)terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysuplanu, posiada oznaczenie —
numer i symbol literowy oraz przypisane ustalen@yarte w niniejszej uchwale;

11)ustawie - nalgy przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 202dz. 503);

12) wysokasci zabudowy - naley przez to rozumie wysokaé mierzory od poziomu gruntu
W hajnizej potazonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do je@gwyzszego
punktu;

13) wysokaici budynku — natey przez to rozumie wysoka¢ mierzor w sposob okrdony
w przepisach og@bnych.

8§ 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 ngle
interpretowd@ zgodnie z definicjami przgiymi w ustawie oraz definicjami wynikgymi
z przepiséw odibnych.



8 6.1. Planem olgfo obszar ogcznej powierzchni ok. 2,16 ha.

2. Dla obszaru objego planem ustalagsnastpujgce przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzirot@gz zabudowy ustugowej;
3) KDW - teren drogi wewgtrzne,j.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego ustalagi
1) maksymalg wysokaé¢ zabudowy do 10,0 m, za wgykiem budynkow, dla ktorych
maksymalna wysoké zostata ustalona w ustaleniach szczeg6towych jeiree uchwaty
oraz inwestycji celu publicznego z zakregozhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zidwy:

a) na rysunku planu okémno maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegic¢ poszczegdlnej linii zabudowy w szczegd@iiood linii rozgraniczajcej
komunikac¢ drogows, zostata okrdona w formie cyfrowej i umieszczona
na poszczegolnej linii wymiarowania, @@ ona take przebiega po elewacji
frontowej istniegcej zabudowy;

3) w zakresie istnigrej zabudowy dopuszcza siachowanie budynkéw:

a) o wskanikach i parametrach wkszych ni te okrélone w planie, z mdiwoscia
prowadzenia w ich obbie robét budowlanych, w sposéb niewykragegjpoza
wskazniki juz przekroczone,

b) o formie dachdéw innych aiustalone w planie z mibwosciag zachowania istniggej
geometrii dachu lub stropodachu istaeggo budynku przy przeprowadzeniu
remontu, rozbudowy, nadbudowy w sposéb niewykracyapoza wskaniki juz
przekroczone;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanydgé zwhgzanych z prowadzeniem
rob6t budowlanych, w ramach placu budowy;

5) mozliwo$¢ dokonywania podzialdow w celu wydzielenia drog wetkmych i dojazdow,
dla terenéw i obiektéw budowlanych infrastruktueghnicznej oraz w celu pogkiszenia
sasiedniej dziakki.

8 8.W zakresie zasad ochroérpdowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1) obszar okjty opracowaniem pofmny jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawegdziowej Doliny Wisty i w zwizku z tym, naley przestrzega zakazéw
wynikajgcych z przepiséw ogdbnych w tym zakresie;

2) przy realizacji ustale planu naley zapewnt ewentualg ochror siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z ob@mijacymi przepisami prawa, dotygzymi
ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystpujacych ralin objetych ochron,
b) dziko wystpujacych zwierat obgtych ochron,
c) dziko wystpujacych grzybow olgtych ochrong;

3)dla terenu MN naley przyjpg¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowych jednorodzinnych, okieny w przepisach ogbnych;

4)dla terenu MN/U naley przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych, oldleny w przepisach odbnych;

5) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemnikizgkte do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidlowe zagospodarowanie odpaddarzg z przepisami oglonymi;



6) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, zasadach ok§lenych
w przepisach o@bnych oraz gminnych przepisach pgizowych, a odpadoéw innych
niz komunalne, na zasadach addto@ych w przepisach ustawy o odpadach.

8 9.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nidapya potrzeba okrdania.

8 10.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegozabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétazes
1) na terenie okjym sporadzeniem planu nie odnotowano nieruchomych zabytkow
archeologicznych oraz innych obiektow, podlegggh ochronie konserwatorskiej;
2)w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestypjzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby wammce roboty budowlane
i ziemne g zobowgzane posfpowa zgodnie z przepisami agbnymi.

8 11.W zakresie wymaga wynikagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — nie wygpita potrzeba okrdania.

8 12.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrédono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegoétowych.

8 13.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania deredub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie ednych przepiséw, terendéw goérniczych, azak
obszaréw szczegdblnego zageaia powodz, obszarOw osuwania esimas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —ys@pia potrzeba okrdania.

8§ 14.W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalap@dziatu nieruchomiei
objetych planem miejscowym ustala si
1) parametry dla dziatek budowlanych, uzyskiwanych wniu scalania i podziatu
nieruchomeci:
a) minimalna szerok& frontu dziatki — 20,0 m (za watkiem dzialek dosfpnych
z nowo wydzielonych drog wewtrznych lub dojazdow zakazonychslepo),
b) minimallg powierzchng dziatki okr&lono w rozdziale 2, w ustaleniach
szczegotowych,
c) kat potozenia granicy dziatkki budowlanej w stosunku do pad@gowego
w przedziale 68120F z wyjatkiem trojkatéw widoczndci i placéw do zawracania
dla ktorych dopuszczacskat potozenia granicy w przedziale 2335
2) nie wyznacz& na rysunku planu granic obszaru g@bgo scaleniem i podzialem
nieruchomeci.

8 15.W zakresie szczeg6lnych warunkédw zagospodarowaneandw oraz ograniczenia
w ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wymsta potrzeba okrdania.

8 16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowsgtesnéw komunikacji
I infrastruktury technicznej ustalegsi
1) obslugg komunikacyjm obszaru olgtego planem zapewniaesiz drogi wojewddzkiej
nr 534 poprzez drogi wewtrzne;



2) dopuszczenie dogiu do drog publicznych przez drogi westnzne (nieokrélone
niniejszym planem) o minimalnej szergk06,0 m z nargnymi §cieciami granic minimum
50 m x 50 m na skrzpwaniach, wydzielone na etapie podziatu nieruchamo
w terenach przeznaczonych pod zabuglow

3) miejsca do parkowania:

a) dla samochoddéw osobowych nateealizowd w ilosci minimum:

— mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieseka

- uslugowej — 3 miejsca na 100°mowierzchni uytkowej obiektu ustugowego,

jednak nie mniej ri2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

b) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pom@avskanikéw, naley realizowd
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowgyhiu lub zmiany
sposobu #ytkowania istniggcego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku
przeprowadzenia remontu i przebudowy isgiepo budynku,

c) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pomgownskanikow, naley zaokpgli¢
w gOre do liczby catkowitej,

d) do bilansu wlicza si takze miejsca do parkowania dla samochodoéw osobowych
W garau,

e) dla pojazddéw zaopatrzonych w kagarkingows nalezy zapewnt w strefach ruchu,
w ilosci zgodnej z przepisami oghmymi;

4)w realizacji poszczegoblnych elementow ukiadu koracyjnego uwzgidniat obecne
i przyszte powgzania komunikacyjne drdg;

5)w obszarze objym planem dopuszczag¢sbudow oraz przebudow wszelkich sieci
infrastruktury technicznej;

6) zaopatrzenie w wagd

a) nakazuje si przylhczenie budynkéw do gminnej sieci wodmmwe] przewodami
0 przekroju nie mniejszym nid 32 mm,

b) do zewmtrznego gaszenia paru naley zapewnt punkty poboru wody
w odpowiedniej iléci, zgodnie z przepisami aghmymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o pragknie mniejszym i@ 60 mm,

b) w przypadku braku midiwosci przylhczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszsigach odprowadzanie do:

- do bezodptywowych zbiornikbw wybieralnych,

- do przydomowych oczyszczakuiekdw;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczma:

a) w postaci instalacji podziemnych w pa&aniu z wewgtrzrng i zewretrzng sieci nN
(niskiego nagicia — 0,4kV),

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej oadznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za wgliem turbin wiatrowych — zgodnie
Z przepisami ogbnymi,

c) w terenie olitym opracowaniem dopuszczg fkalizacp stacji transformatorowej,
stupowej lub wolnostacej z zapewnieniem mbwosci  dostpnaici
komunikacyjnej do drogi publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powzaniu z siec zewrgtrzmg 0 przekroju nie mniejszym
niz PE @ 32 mm,

b) dopuszcza siinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz bumiegazowymi;



10) zaopatrzenie w enekgi cieplmm - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
niskoemisyjnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami gainymi;
11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow i powierzchni utwardzonych - powierzchrooma teren dziatki (do gruntu)
lub do uradzea wodnych lub zagospodarowaa potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zgzanych z ustugami — 3eli wynika to z przepisow
odrebnych naley, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim sepere,
odprowadzai wody do gruntu lub do ugdzen wodnych lub zagospodarowa
na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigirtelekomunikacyja - w postaci instalacji podziemnych,
W powhzaniu z wewatrzrng i zewretrzng siech;

13)w obszarze obfym planem dopuszcza ¢silokalizacg inwestycji celu publicznego
z zakresugcznaci publicznej w rozumieniu przepisow e@tinych.

8 17.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospadaia, urzdzania
i uzytkowania terendéw — nie ustalg si

8 18.Ustala s¢ stawle procentow, na podstawie ktorej ustalac gednorazow optat
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysédio 20% od wzrostu warkgi
nieruchomeci.

8 19.Ustala s¢ uwzgkdnianie ustale ogélnych §cznie z ustaleniami szczeg6towymi.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo@&hiVIN ustala si przeznaczenie —

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i isk&w zagospodarowania terenu

ustala s
1) dopuszczenie bryty budynkéw w formie wolnogtaj;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odiegkzgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:

a) minimalmg — 0,03,

b) maksymalg — 0,6;
4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatizi

budowlanej — 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejadniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej — 50%;

6) parametry i wskaniki dla budynkdéw mieszkalnych:

a) wysokas¢: nie wiksza nk 9,0 m,

b) geometria dachu: dwuspadowy Ilub wielospadowy, geiek nachylenia pofaci

od 25° do 45°;

7) parametry i wskaniki dla budynkéw garswych i gospodarczych:

a) wysokas¢: nie wiksza nk 5,0 m,

b) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub sgeldowy, o kcie nachylenia

potaci do 45°,



c) dopuszcza si lokalizacg budynkéw w odlegici 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;
8)dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowiemosadzki parteru -—
maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);
9) minimalms powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1008 m
10) dostpnoé¢ komunikacyjm dla terenu - z drogi wewtrznej dziatka nr 100/2
oraz z terenébw 01.KDW i 02.KDW.

8 21.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBdnMN/U ustala sj przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ordmdawy ustugowe;.
2.Zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogicych potencjalnie oraz zawsze znguy
oddziatywa na srodowisko (w rozumieniu przepisow @thnych), za wyjtkiem inwestycji
celu publicznego z zakresacknasci publicznej (w rozumieniu przepisow @tinych) oraz
infrastruktury techniczne;.
3. W terenach zakazujegedbkalizacji ustug zwgzanych z:
1) prowadzeniem warsztatow rzegli@czych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem
i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadt
2) ustugami handlu dotygeymi sprzeday materialtbw budowlanych oraz surowcow
energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania blkéwn myjni samochodowych
oraz obiektow zwjzanych z przechowywaniem zwlok (w szczegétmozakiady
pogrzebowe).
4.Zabudow o funkcji mieszkaniowe] maa realizowé jako budynki samodzielne
lub razem z funkgj ustugows, przy czym zabudogvustugows dopuszcza sitakze jako
osobne budynki w granicach dziatki budowlane;.
5.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i isk&w zagospodarowania terenu
ustala s
1) maksymalg nieprzekraczalplini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:
a) minimalmg — 0,03,
b) maksymalg — 0,7;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatizi
budowlanej 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatikidowlanej - minimum 35%;
5) parametry dla budynkow, o ktérych mowa w ust. 4:
a) wysokas¢ nie wiksza nk 9,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy Ilub wielospadowy, griek nachylenia pofaci
dachowych od 25° do 45°;
6) parametry dla budynkéw gam@wych, gospodarczych:
a) wysokas¢ nie wiksza nk 5,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub speldowy o kcie nachylenia
potaci dachowych do 45°,
c) dopuszcza si lokalizacg budynku w odlegtci 1,5 m od granicy dziaiki
budowlanej;
7) minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 1006, m
b) mieszkaniowo-ustugowej — 1200*Fm
c) ustugowej — 1200 fn
8) dostpnas¢ komunikacyjm dla terenu z drogi oznaczonej symbolem 01.KDW.



§ 22.1. Dla terenbw oznaczonych w planie symbol&hiKDW i 02.KDW ustala s}

przeznaczenie - teren drogi wenzne;.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowaniaderastala si
1) szerokd¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych wynoszca min. 6,0 m;
2) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni, o szesokzgodnej z przepisami oghnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

8§ 23.Na cele nierolnicze przeznacza grunty rolne kl. 1ll o 4cznej powierzchni
0,7593 ha, dla ktérych uzyskano zgodhinistra widciwego do spraw rozwoju wsi
z dnia 31 maja 2022 r.

§ 24.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Wéjtowi Gminy Gruta.

8 25.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 26.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowe] Biuletynie Informacji

Publicznej gminy Gruta.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
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